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Lista pytan i zadan dokumentowych kierowanych do sprzedajgcego, powigzana z rejestrem ryzyk (RF1-RF14) oraz warunkami zawieszajgcymi (CP1-
CP6) raportu DD PV NORD. Sprzedajacy odpowiada w kolumnach ,Odpowiedz sprzedajgcego" i ,Dokument / link do VDR". Dokument jest
edytowalny (do wypetnienia bezposrednio w tabeli - réwniez w wersji .docx lub na platformie) i aktualizowany wraz z postepem. Status domysiny:

OTWARTE.
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QA REQUEST LIST - PYTANIA DO SPRZEDAJACEGO

Pytania i zgdania dokumentowe - A-B

A - Korporacyjne / SPV

A.1 Petny odpis KRS spotki celowej z historig zmian (potwierdzenie:
niezawieszona, Dziat 6 pusty, reprezentacja).

A.2 Umowa spotki (tekst jednolity) + aneksy oraz ksigga udziatéw
potwierdzajgca 100% pakietu objgtego sprzedaza.

A.3 Sprawozdania finansowe SPV (od rejestracji 15.12.2023) oraz
bilans otwarcia - ocena zobowigzan.

A.4 Wyciag z CRBR / o$wiadczenie o beneficjencie rzeczywistym
(UBO) - AML.
A.5 Zaswiadczenia o niezaleganiu US i ZUS (brak zalegto$ci

podatkowych / sktadkowych).

A.6 Oswiadczenie o braku zastawdéw na udziatach SPV (rejestr
zastawow rejestrowych) i braku innych obcigzen.

A.7 Potwierdzenie braku wspolnego finansowania / cross-
collateralizacji z innymi spétkami serii ,SPV" dewelopera.

B - Tytut prawny / grunt

Krytyczny

Krytyczny

Wysoki

Wysoki

Wysoki

Krytyczny

Wysoki

RF3

RF3 - CP3

RF3 - CP3

RF3 - CP3

RF3 - CP3

RF3

Zamknigte

Otwarte

Otwarte

Otwarte

Otwarte

Otwarte

Otwarte

B.1 Wyjasnienie taicucha dzierzawy: umowa 2020 (deweloper) vs
2023 (SPV) - dokument rozwigzania umowy z 2020 r. lub
os$wiadczenie stron.

B.2 Aktualny petny odpis ksiggi wieczystej (dziaty I-1V) na 2026 r. -
potwierdzenie braku nowych obcigzen.

B.3 Wpis prawa dzierzawy oraz stuzebnosci przesytu do KW (dz. 1,
2) - na podstawie zgody na wpis w umowie.

B.4 Potwierdzenie tytutu / stuzebnosci przesytu na trasie kabla SN
dla dziatek poza projektowymi (10, 41, 69, 77).

B.5 Stanowisko banku ws. formy dzierzawy (podpisy poswiadczone
vs akt notarialny) - czy wymagany aneks / wpis do KW.

o

Krytyczny

Wysoki

Krytyczny

Wysoki

Sredni

RF1- CP1

RF6 - CP5

RF2 - CP2

RF13 - CP2

RF8

Otwarte

Czesciowo

Otwarte

Otwarte

Otwarte
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QA REQUEST LIST - PYTANIA DO SPRZEDAJACEGO

(cpn.)

Pytania i zagdania dokumentowe - C-E

C - Przytaczenie / OSD

c.1 Aneks nr 1do Umowy Przytgczeniowej - dokument brakujacy w
katalogu VDR.

c.2 Aktualizacja Warunkéw Przytgczenia z 20.12.2024 (powotana w
Aneksie nr 2) - dokument brakujacy.

c.3 Potwierdzenie mocy przytgczeniowej (1,5 MW) i mocy
zainstalowanej (1 873,17 kW) oraz harmonogramu OSD.

C.4 Zaswiadczenie o braku sprzeciwu na budowe linii SN
(0110.2024) - potwierdzenie zakresu dziatek 2, 10, 41, 69, 77.

D - Srodowisko / pozwolenia

Krytyczny 1 RF4 - CP4
Krytyczny 1 RF4 - CP4
Wysoki 2 RF4
Niski 3 RF12

Otwarte

Otwarte

Czesciowo

Zamkniete

D.1 DSU, WZ i PnB - komplet, ostateczno$é i decyzje przenoszace
na SPV (spdjny cigg 2024).

D.2 Potwierdzenie statusu zjazdu (wykonany/niewykonany) i - w
razie potrzeby - odnowienie zgody (waznos$¢ ~04.01.2026).

D.3 Potwierdzenie akceptacji odrolnienia jako umorzenia (grunty Kl.
IVa mineralne, bez optaty) przez organ budowlany.

D.4 Potwierdzenie zakresu DSU (PV-only) i planéw wobec
magazynu energii (BESS poza zakresem decyzji).

E - Techniczne

Sredni 3 -

Sredni 3 RF7 - CP6
Niski 3 RF9
Niski 3 RF1

Zamkniete

Otwarte

Otwarte

Otwarte

E.1 Projekt budowlany + opinia geotechniczna - komplet (warunki
proste, konstrukcja bezfundamentowa).

E.2 Symulacja uzysku energii (PVsyst P50/P90) i dobor urzadzen
(panele 585 Wp, inwertery, stacja 1600 kVA).

E.3 Potwierdzenie limitu wprowadzania do sieci 1,5 MW AC w
modelu produkcji (moc ,do 3 MW" w decyzjach = headroom).

E.4 Harmonogram realizacji (budowa PV + linia SN) zapewniajgcy
energetyzacjg do ~15.09.2027 (48 mies. od UP); kamienie
milowe i bufor czasowy.

o

Niski 3 -

Sredni 3 RF10
Niski 3 RF10
Sredni 3 RF14

Zamknigte

Otwarte

Otwarte

Otwarte



LISTA PYTAN (QA) - F. PODATKI / STRUKTURA TRANSAKCJI

° platformaOZE.com

QA REQUEST LIST - PYTANIA DO SPRZEDAJACEGO (CD.)

Pytania i zagdania dokumentowe - F

ID PYTANIE / ZADANIE DOKUMENTOWE PRIORYTET POZIOM RYZYKO / CP ODPOWIEDZ SPRZEDAJACEGO DOKUMENT / LINK DO VDR STATUS

F - Podatki / struktura transakcji

F.1 Kwalifikacja podatkowa transakcji share deal (VAT / PCC / CIT) - $redni 3 - Otwarte
opinia doradcy podatkowego.
F.2 Oswiadczenia i zapewnienia sprzedajacego (R&W): tytut do Krytyczny 1 RF1-RF3 Otwarte
gruntu, ostatecznosc¢ decyzji, brak zastawow, brak sporow,
kompletnos¢ dokumentdw, brak zalegtosci podatkowych / ZUS.
2 CP1-CP6 Otwarte

F.3 Zgoda na mechanizm zabezpieczenia ceny (escrow / earn-out) Wysoki
powigzany z zamknigciem CP1-CP6.

Instrukcja. Prosimy o odpowiedzi w kolumnie ,Odpowiedz sprzedajacego” z odwotaniem do ID oraz o wskazanie zatgczonego dokumentu / linku do VDR. Kolumna ,Ryzyko / CP" wigze pytanie z rejestrem ryzyk (RF1-
RF14) i warunkami zawieszajgcymi (CP1-CP6) raportu DD. Pytania poziomu 1 (krytyczne) dotyczg fundamentdw transakcji i powinny zostac¢ potwierdzone dokumentami przed podpisaniem. Dokument edytowalny - do

wypetnienia w tabeli (wersja .docx lub na platformie). Raport przyktadowy - dane zanonimizowane.
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LEGENDA

Priorytet, poziomi status pytania

PRIORYTET / POZIOM STATUS PYTANIA

Krytyczny  poziom 1- fundamenty transakcji, przed podpisaniem Otwarte  oczekuje na odpowiedz / dokument Czgsciowo  czg$ciowo udokumentowane

Wysoki  poziom 2 - przed closingiem Sredni  poziom 3 - w cenie / warunkach Zanknigte  potwierdzone dokumentem w VDR RF# ryzykoz DD - CP# warunek zawieszajacy

Niski  poziom 3 - uzupetnienia / monitoring

Powigzanie z raportem DD. Kazde pytanie taczy sie z co najmniej jednym ryzykiem (RF1-RF14) lub warunkiem zawieszajagcym (CP1-CP6). Pytania poziomu 1 (krytyczne - A1, A.2, A.6, B.1, B.3, C.1, C.2, F.2) stanowig

fundamenty transakcji i muszg zosta¢ potwierdzone dokumentami przed podpisaniem dokumentéw transakcyjnych.

Zle¢ niezalezne Due Diligence swojego projektu OZE
= kontakt@platformaoze.com

PlatformaOZE prowadzi transakcyjne Due Diligence projektéw PV, wiatrowych, BESS, biogazu i hybryd - raport w 6 obszarach
(A-F) wraz z lista pytan (QA Request List) i rejestrem ryzyk. Ten dokument jest przyktadem (dane zanonimizowane). Skontaktuj

sig, aby omowi¢ wiasny projekt, otrzymac wersje edytowalng (.docx) lub dostep do wypetnienia na platformie. Poufne - raport przyktadowy
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